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- Anexo 2.1 = = PLANO DIRETOR
Prefeitura de @ DE PORTO ALEGRE

T -

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 1 (ZOT 1) E

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
150m?2 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? 15%
AREA MiNIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (1) (2) 18%
EDIFICAGOES (3)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (4) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (5) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m?2 = 40% (6)
LATERAL: ISENTO . oo
15 25 om AREA <1.500m2 = 30% 4m
FUNDOS: ISENTO FATOR CONVERSAO: 30% (7)
ATIVIDADES ) (9)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE <
B ) INOCUA NIVELT NIVEL 2 NIVELT NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA NIVELT NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA | INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 2
S/L 1.000m?2 500m? PROIBIDA PROIBIDA PROIBIDA S/L 1.500m?2 PROIBIDA PROIBIDA 300m? PROIBIDA

S/L: sem limite

m A area a ser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padroes de quarteirdo.
2) A drea total de destinacdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, sera devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.
3) CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.
(4) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.
(5) ATaxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de area do terreno, de acordo com o seu tamanho.
) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 30% sobre os primeiros 1.500m? e 40% sobre a area que exceder esse valor.
(7) O Fator de Conversao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.
) A atividade residencial é permitida sem restricdo ou limite de porte.
) E vedada a instalacdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m?2 (trés mil e quinhentos metros quadrados).
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Anexo 2.2

{13 i e

Prefeitura de

Porto Aledre

Zona de Ordenamento Territorial 2 (ZOT 2)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
150m?2 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m?2 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (1) (2) 18%
EDIFICAGOES (3)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (4) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (5) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m?2 = 40% (6)
LATERAL: ISENTO i -
5 3 om AREA £1.500m? = 30% 4m
FUNDOS: ISENTO FATOR CONVERSAQ: 50% (7)
ATIVIDADES 8)(9)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE " INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE "
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRICAO NIVEL 2
S/L 1.500m? 1.500m? 500m? PROIBIDA PROIBIDA S/L 1.500m? PROIBIDA PROIBIDA 300m? PROIBIDA

S/L: sem limite

U]
@)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
®)
©)

A drea a ser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagao urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.
A area total de destinagao publica em loteamentos nao serd superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.
CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacgéo municipal.
O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

A Taxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de area do terreno, de acordo com o seu tamanho.

Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 30% sobre os primeiros 1.500m? e 40% sobre a drea que exceder esse valor.

O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.
A atividade residencial é permitida sem restri¢gdo ou limite de porte.
E vedada a instalagdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m2 (trés mil e quinhentos metros quadrados).
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o . Anexo 2.3 i%j‘i PLANO DIRETOR
===¥ Prefeitura de ("“@ DE PORTO ALEGRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 3 (ZOT 3)

PARCELAMENTO DO SOLO
LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO .
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m?2 a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (6) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m2 = 30% (7)
LATERAL: ISENTO < >
5 3 12.5m AREA =1.500m?2 = 20% 4m
FUNDOS: ISENTO FATOR CONVERSAO: 50% (8)
ATIVIDADES (9)(10)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGCOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE 4 INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE <
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 2
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (1) PROIBIDA | 300m? (12) 1.000m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

(7) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 20% sobre os primeiros 1.500m? e 30% sobre a drea que exceder esse valor.

(8) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(9)  Aatividade residencial é permitida sem restrigao ou limite de porte.

(10)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(1)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.

(12)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo 2.4

Zona de Ordenamento Territorial 4 (ZOT 4)

PARCELAMENTO DO SOLO

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO .
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m?2 a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5.000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m?2 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m?2 = 30% (9)
LATERAL:18% (7) P oo
5 4 18m AREA =1.500m?2 = 20% 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE 4 INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE <
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (13) PROIBIDA | 300m? (14) 1.000m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.
(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.
(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 20% sobre os primeiros 1.500m? e 30% sobre a drea que exceder esse valor.

(10)

(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.

(12)
(13)
(14)

O Fator de Convers&o é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

E vedada a instalagdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m2 (trés mil e quinhentos metros quadrados).
Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.
Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagao Técnica.
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Anexo 2.5

Zona de Ordenamento Territorial 5 (ZOT 5)

PARCELAMENTO DO SOLO

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MIiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m?2 a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m?2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5.000m? 15%
AREA MIiNIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%

EDIFICAGOES (4)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0,
LaresaL 195 A It 2
24 4 33m = s 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAQ: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZA(;Z\O COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(}AO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L(13) PROIBIDA 300m?2 (14) 1.500m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(13)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.

(14)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo 2.6

===F¥ Prefeitura de

Porto Aledre

Zona de Ordenament

PARCELAMENTO DO SOLO

Territorial 6 (ZOT 6)

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MINIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m?2 a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5.000m? 15%
AREA MIiNIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m?2 Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0,
UesaL e ) AR 2
24 5 42m <1 =10% 4
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAQ: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZA(;AO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(}AO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L 1.500m? PROIBIDA S/L S/L S/L (13) PROIBIDA | 300m? (14) 1.500m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(13)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.

(14)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo 2.7

Zona de Ordenamento Territorial 7 (ZOT 7)

PARCELAMENTO DO SOLO

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO
AREA MINIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m?2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m2 -

MODULO DE FRACIONAMENTO

AREA MAXIMA

acima de 3.000m?2 a 4.000m?

22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m? 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL: 18% (7) A'z';é; 15105%"8”12 %%’;9)
24 6,5 60m <. =10% 4
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES (1) (12)
POLARIZA(;AO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE ‘
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(}AO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (13) PROIBIDA | 300m? (14) 1.500m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.
(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.
(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.
(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.
(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.
(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.
9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.
(10) O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.
(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.
(12)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(13)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.
(14)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo

2.8

Zona de Ordenamento Territorial 8 (ZOT 8)

PARCELAMENTO DO SOLO

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? -
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%

EDIFICAGOES (4)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA

BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL: 18% (7) ARAERAEZ E%%?mz %%’(y(g)
24 75 90m <1 =10% 4rn

FUNDOS: 18%

ATIVIDADES () (12)

FATOR CONVERSAO: 50% (10)

POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA

COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(;AO NIVEL 4
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (13) PROIBIDA | 300m?2 (14) 1.500m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(13)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.

(14)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo 2.8.1

Zona de Ordenamento Territorial 8.1 (ZOT 8.1)
Centro Historico (fl.1)

Mt PLANO DIRETOR
e

DE PORTO ALEGRE

Prefeitura de

Porto Alegre

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m?2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? -
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5000m?2 -
AREA MiNIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
ATIVIDADES (4) (5)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE ” INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE <
N ) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (6) PROIBIDA 300m?2 (7) 1.500m?2

S/L: sem limite

1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.
(2)  Adreaaser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.

(3)  Adrea total de destinagado publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.
(4)  Aatividade residencial é permitida sem restrigao ou limite de porte.

(5) E vedada a instalagdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
) Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.
)

(7 Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.



Anexo 2.8.1

Zona de Ordenamento Territorial 8.1 (ZOT 8.1)
Centro Historico (fl. 2)

PLANG DIRETOR
DE PORTO ALEGRE
JEW

===¥ Prefeitura de

Porto Alegre

EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - A: CH - Entorno Gasémetro ()

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
FUNDOS: 18%
36 6,5 60m LATERAL: ISENTO ISENTO ISENTO
EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - B: CH - Transigdo ()
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE) RECUO DE JARDIM
FUNDOS: 18%
36 7 75m LATERAL: ISENTO ISENTO ISENTO
EDIFICAGCOES - ZOT 8.1 - C: CH - Borges de Medeiros (1)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
FUNDOS: 18%
36 75 90m LATERAL: ISENTO ISENTO ISENTO
EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - D: CH - Siqueira Campos ()
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
FUNDOS: 18%
36 n5s 100m LATERAL: ISENTO ISENTO ISENTO
1) CALCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.

(2) O Coeficiente de Aproveitamento é considerado para a integralidade das areas, exceto as isentas.

(3) O afastamento corresponde a 18% da altura total, desde a Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m.




Anexo 2.8.1

Zona de Ordenamento Territorial 8.1 (ZOT 8.1)
Centro Historico (fl. 3)

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

Prefeitura de

Porto Alegre

EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - E: CH - Voluntarios da Patria (1)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
FUNDOS: 18%
36 ns 130m LATERAL: ISENTO ISENTO ISENTO
EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - F: CH - Cais Maua (1)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
115 - 6,7 (bases oitdes dos armazéns) - ISENTO -
EDIFICAGOES - ZOT 8.1 - G: CH - Sitio Histérico ()
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
36 6 ORGAO COMPETENTE (4) ORGAO COMPETENTE (4) ISENTO -
(1) CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.

(2) O Coeficiente de Aproveitamento é considerado para a integralidade das areas, exceto as isentas.
(3) O afastamento corresponde a 18% da altura total, desde a Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m.
(4)  Definicbes prévias estabelecidas pelo IPHAN ou IPHAE, de acordo com a localizagao.

M
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. Anhexo 2.8.2 -:_ S PLANO DIRETOR
Prefeitura de O, DE PORTO ALEGRE

Zona de Ordenamento Territorial 8.2 (ZOT 8.2)

Porto AIeQre 4° Distrito (fl.1)

PARCELAMENTO DO SOLO
LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
p - - - ENQUADRAMENTO
AREA MINIMA TESTADA MINIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
i AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? -
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m2 a 5.000m? -
AREA MiNIMA acima de 5.000m2 a 22.500m? 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.
(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.
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Anexo 2.8.2

Zona de Ordenamento Territorial 8.2 (ZOT 8.2)

4° Distrito (1. 2)

EDIFICAGOES ZOT 8.2 - A: Floresta /Sdo Geraldo (1)

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2)

VOLUMETRIA

BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (5) TAXA DE PERMEABILIDADE (7) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL 18% 6 ABEA 150017~ 20% 3
36(3) 7,5 (4) 130m = i 4m

FUNDOS: 18%

FATOR CONVERSAQ: 50% (9)

ATIVIDADES (10) 1) ZOT 8.2 - A: Floresta /S

ao Geraldo

ENTRETENIMENTO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
NOTURNO
INOCUA INCOMODIDADE NIVEL 1 INCOMODIDADE NIVEL 2 INCOMODIDADE NIVEL 1 INCOMODIDADE NIVEL 2 Z\IDCEO:J}SELE INOCUA INCOm\(/)é)!?ADE ‘NCOMSED!EADE INCO':?\(/)ET?ADE INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 4
S/L S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 S/L S/L S/L PROIBIDA 300m?2 (12) 1.500m?2
EDIFICAGOES ZOT 8.2 - B: Farrapos / Navegantes / Humaita ()
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (5) TAXA DE PERMEABILIDADE (7) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0,
I et
36 6,5 60m s i 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (9)
ATIVIDADES (10) () ZOT 8.2 - B: Farrapos / Navegantes / Humaita
ENTz'grEJgng"To COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
INOCUA INCOMODIDADE NIVEL 1 INCOMODIDADE NIVEL 2 INCOMODIDADE NIVEL 1 INCOMODIDADE NIVEL 2 TDCS:I,:SEDLE INOCUA INCO:‘/}SEDLIE)ADE ‘NCO':/‘!SEDL”;ADE lNCO’\:?\C/)EDLEADE INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 4
S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L 300m?2 (12) S/L

S/L: sem limite

U]

CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autébnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.

(2) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(3) O Coeficiente de Aproveitamento basico € 7,5 quando adotado o Regime Especial +4D

(4) O Coeficiente de Aproveitamento maximo é 13 quando adotado o Regime Especial +4D

(5) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(6)  Sera permitida a aplicagéo do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(7)  ATaxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

(8)  Paraterrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(9) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(10)  Para a atividade residencial ndo ha restrigao ou limite de porte, devendo ser observadas as restricdes quanto as curvas de ruido do Aeroporto Internacional Salgado Filho.
(1)  Observar restrigdes de proximidade ao Aeroporto Internacional Salgado Filho, relativas a altura e curvas de ruido.

(12)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.




Anexo 2.8.2

PLANO DIRETOR

Prefeitura de ’ DE PORTO ALEGRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 8.2 (ZOT 8.2)
B = .
4° Distrito (fl. 3)
PONTUAGOES
PARAMETRO om? >200m? >500m? >1.000m? >2.000m? > 3.000m? >5.000m? | >10.000m? Acima de
a200m? a 500m2 a1l.000m? | a2.000m? a 3.000m? a5.000m? | a10.000m? | a 30.000m? 30.000m?2
MAXIMO POR MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO MiNIMO
CRTEcoRS (TEES (22 (MRS 12 Eel IS ITEM PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM | PORITEM
1 ESTRUTURA URBANA 60 10 10 10 10 20 20 20 30 30
INTEGRACAO A ESTRUTURA 2 USO DO SOLO - ATIVIDADES 20 - - - - - - - - -
URBANA 3 PERFORMANCE DAS EDIFICACOES 20 : . . . . . . . .
4 PRINCIPIOS E PRATICAS SUSTENTAVEIS 40 - - - - - - - - -
INTERFACE / PAISAGEM 5 PAISAGEM / VITALIDADE URBANA 20 - - - - - 10 10 10 10
URBANA 6 PATRIMONIO HISTORICO 20 . - . . - . . - .
EDIFICAGAO EM ALTURA 7 COROAMENTO E VALORIZAGAO DA PAISAGEM 20 - - 10 (1) 10 (1) 10 (1) 10 (1) 10 (1) 10 (1) 10 (1)
TOTAL= 200 SOMA SOMA SOMA SOMA SOMA SOMA SOMA SOMA SOMA
a MiN.=15 (2) | MiN.=20 (2) | MiN.=30 (2) | MiN.=35 (2) | MiN.= 40 (2) | MiN.= 50 (2) | MiN.= 60 (2) | MiN.= 80 (2) | MiN.=100 (2)

OBS: Para fins de determinagao da area exclui-se as areas isentas.

(1) Utilizar quando adotada edificagdo em altura.
(2)  Somatdério minimo dos itens obrigatérios com os itens de livre escolha.
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Anexo 2.8.2 = PLANODIRETOR

Prefeitura de Zona de Ordenamento Territorial 8.2 (ZOT 8.2) ot

Porto AIEQ[E 4° Distrito - Pontuacoes (fl. 4)

ITENS DE PONTUA(;AO
ITENS DA LISTA DE CONTROLE PONTOS ITENS DA LISTA DE CONTROLE PONTOS ITENS DA LISTA DE CONTROLE PONTOS

1 ESTRUTURA URBANA 60 (1) 2.7 Atividade relacionada a Educagdo 10 52 Diversidade de Usos no pavimento térreo 5

1 Conexdo peatonal de uso pliblico dentro do imével 20 28 Atividade relacnongda a Turismo ou 10 53 Minimizagao do impacto das barreiras visuais, tais como 5
Entretenimento muros e cercas.
Expansdo da area de uso publico ou criagdo de espago de L . N . . Localizagdo de vagas de veiculos fora da interface direta com o

12 lazer em area privada de uso publico no pavimento térreo 10 29 Atividade relacionada a Economia Criativa 10 5.4 espaco publico, priorizando este espago para as atividades fins 10
13 Adocao de frentes / fachadas abertas no térreo 10 3 PERFORMANCE DAS EDIFICACOES 20 (1) 56 |Preservacdoda 'eg'b"'dadeeiatffrf;”tura fundiaria existente no 5
14 Previsdo de drea para embarque/desembarque de taxi ou 5 3] Projeto de acordo com o regime urbanistico 10 57 Projeto busca compatibilizar-se com o entorno na 5

: aplicativo N padréo N estruturagao da paisagem

1.5 Instalag&o de bicicletarios e paraciclos junto ao espago publico 5 32 Garantir ﬁ:spgg\é?gagnvzr;\i%:@aégz natural, 20 58 Projeto valoriza visuais ou marcos locais 10

Qualificagdo de calgadas com amenidades para o espago PRINCIPIOS E PRATICAS SUSTENTAVEIS
1.6 publico (mobiliario urbano, acessibilidade, arborizagao, 10 4 (Quando ndo computarem como compensagao 40 (1) 6 PATRIMONIO HISTORICO 20 (1)
seguranca, sinalizagdo) para a taxa de permeabilidade)

1.7 Espacos de Lazer em areasar:slt:tl)cas (extens&o da calcada / 10 4.1 Aproveitamento das edificagdes existentes 10 6.1 Reabilitacédo de edificagdes inventariadas 10

1.8 Protegag contra intemperies (marqwses, cobgrturas, 5 4.2 Telhados Verdes 5 6.2 Reabilitacdo de edificacdes tombadas 20
saliéncias, projecéo do pavimento superior

19 lluminagao das fachadas para o espaco publico 5 4.3 Paredes Verdes 5 6.3 Reabilitacéo Interna de edificagdes inventariadas 5
110 Intervengdes artisticas no imaével com visibilidade para o 5 4l Contribuigao para drenagem urbana (jardins de 5 6.4 Reabilitagdo de Imdvel incluido no Inventario 10
: espaco publico . chuva, pavimentos permeaveis e afins) . por iniciativa prépria

_ Realizagao de plantio de arborizagdo no espago Compatibilizagdo das novas construgcdes com imaével

2 USO DO SOLO - ATIVIDADES 20 (1) 45 privado 5 6.5 integrante de patriménio histérico 5
21 Uso Misto 10 46 Reutilizacao de J:i]%:z;ga construcao e 5 7 COROAMENTO E VALORIZAGAO DA PAISAGEM 20 (1)
22 Reciclagem de Uso 10 47 Energia Renovével 5 71 Edificagdo em glturg integrada harmonlosamente com o 10

entorno imediato e com a paisagem urbana.
23 Equipamento Comunitario 10 4.8 Aproveitamento dzgafaia;ﬂgzlals e/ ou reuso de 5 7.2 O projeto cria um novo ponto focal que enriquece o skyline. 10
Coroamento da Edificacdo - integragdo de elementos de
N . s . infraestrutura com o volume edificado na composigao, com
2.4 Habitagdo de Interesse Social 20 49 Certificacao Sustentavel nos termos da LC 872/20 40 7.3 utilizagio de mascaras e afins de forma a qualificar a 10
volumetria.
25 Atividade relacionada aoigs\sl:ggglv'memo tecnoldgico ou 10 5 PAISAGEM / VITALIDADE URBANA 20 () 7.4 Adogio de pavimento tipo rooftop 10
2.6 Atividade relacionada a Saude 10 51 Fachada ativa/ relag’ao_dlreta com o espaco 10
publico
(U] Pontuagao maxima do indicador.

15



)

PLANO DIRETOR
( \ DE PORTO ALEGRE
QUEM AMA A CIDADE

COM ELA

)})\))\/\\

Ahexo 2.8.3
ZONA DE

ORDENAMENTO
TERRITORIAL 8.3

(ZOT 8.3)

1=y prefeitura de
_ Porto Alegre



Anexo 2.8.3

s £
"

Prefeitura de

Porto Alegre (ZOT 8.3)

Eixos Estratégicos (fl.1)

PARCELAMENTO DO SOLO

Zona de Ordenamento Territorial 8.3

R
b

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO
AREA MiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?

AREA MAXIMA

MODULO DE FRACIONAMENTO

acima de 3.000m? a 4.000m?

22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m?
AREA MIiNIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
ATIVIDADES (4) (5)
POLARIZAQAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE - INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
N ) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRICAO NIVEL 4
S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L (6) PROIBIDA 300m?2 (7) 1.500m?2

S/L: sem limite

m
@)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

A drea a ser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagao urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.
A drea total de destinacdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, sera devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

A atividade residencial é permitida sem restricdo ou limite de porte.

E vedada a instalacdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).

Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.
Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Prefeitura de

Porto Alegre

Anexo 2.8.3

Zona de Ordenamento Territorial 8.3

(zOT 8.3)

Eixos Estratégicos (fl. 2)

EDIFICAGOES - ZOT 8.3 - A (1)

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m?2 = 20% (5)
- 0,
LATERAL:18% (4) AREA <1.500m2 =10%
30 75 130m 4m

FUNDOS: 18%

FATOR CONVERSAO: 50% (6)

EDIFICAGOES - ZOT 8.3 -B ()

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2)

VOLUMETRIA

BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
A 2 = 0,
Laresa 19 4 A 2o
30 75 90m <. =10% 4

FUNDOS: 18%

FATOR CONVERSAO: 50% (6)

EDIFICAGOES - ZOT 8.3 - C ()

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2)

VOLUMETRIA

BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (3) TAXA DE PERMEABILIDADE RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL: 18% (4) A'ZER?E:\ Lﬁ%%rgmz g?(/;/(SJ
30 7,5 90m = et 4m

FUNDOS: 18%

FATOR CONVERSAO: 50% (6)

U]
@)
(3)
(4)
(5)
(6)

CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.
O Coeficiente de Aproveitamento é considerado para a integralidade das areas, exceto as isentas.
O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
Sera permitida a aplicagdo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distdncia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.
Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m?2 e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

O Fator de Conversdo € o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.
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Prefeitura de

Porto Alegre

Anexo 2.8.3-D

Zona de Ordenamento Territorial 8.3-D

(ZOT 8.3-D)

Bom Fim e Cidade Baixa (fl. 3)

PARCELAMENTO DO SOLO
LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - . ENQUADRAMENTO .
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? -
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m?2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m?2 18%
5.000m2
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL 189% 1) AREA ~1500m? ~20% 9
36 65 60m = - 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE INCOMO
N . INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INGCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INGCUA DIDADE
RESTRIGAO NIVEL 3
s/L S/L S/L S/L 1.500m?2 PROIBIDA S/L S/L S/L(13) PROIBIDA |300m?2 (14) | 1.500m?2
S/L: sem limite
m Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a drea minima do lote é 75m?2.

(2)  Adreaaser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.

(3)  Adrea total de destinagao publica em loteamentos nao serd superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e autdnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Serd permitida a aplicagdo do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 20m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(1) Aatividade residencial é permitida sem restri¢cao ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(13)  Para a atividade Oficina o porte fica limitado a 500m?2.

(14)  Industrias com areas maiores que 300m? e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagao Técnica.
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Anexo 2.9 7= PLANODIRETOR

Prefeitura de @ DE PORTO ALEFRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 9 (ZOT 9) \\‘%/”/

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m?2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m?2 = 20% (9)
LATERAL: 18% (7) ) 2
5 4 18m AREA =1.500m?2 =10% 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE <
N ) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 S/L S/L S/L S/L 300m?2 (13) 1.500m?2
S/L: sem limite
m Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a drea minima do lote é 75m?2.

(2)  Adreaaser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.

(3)  Adrea total de destinagao publica em loteamentos nao serd superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e autdnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Serd permitida a aplicagdo do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(1) Aatividade residencial é permitida sem restri¢ao ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagdo de estabelecimentos de atacados com drea superior a 1.500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados).

(13)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagado Técnica.
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PLANGC DIRETOR

e DE PORTO ALEGRE

. Anexo 2.10 =
Prefeitura de (®

Porto Aledre

D
Y
S

Zona de Ordenamento Territorial 10 (ZOT 10)

PARCELAMENTO DO SOLO
LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MINIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? 15%
AREA MiNIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
esaL ) AR a2
24 4 33m = - 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAQ: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZA(;Z\O COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE <
) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(}AO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 S/L S/L S/L S/L 30m? (13) 1.500m?2
S/L: sem limite
1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padrées de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos ndo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Sera permitida a aplicagéo do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Conversdo é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(M)  Aatividade residencial € permitida sem restricdo ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagio de estabelecimentos de atacados com area superior a 1.500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados).

(13)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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: Anexo 2.11 7= PLANODIRETOR
Prefeitura de (©) PEPoRTOALECRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 11 (ZOT 1)

PARCELAMENTO DO SOLO
LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
. - . - ENQUADRAMENTO -
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m?2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL: 18% (7) AEE@; l‘:’]osoorg 22_%;;9)
24 5 42m = 1o00m= = 10% 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDAD INCOMODIDADE <
N ) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 E NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 S/L S/L S/L S/L 300m?2 (13) 1.500m?2
S/L (Sem Limite)
(U] Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a drea minima do lote & 75m?2.

(2)  Adreaaser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.

(3)  Adrea total de destinagao publica em loteamentos nao serd superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e autdnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7)  Serd permitida a aplicagdo do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(1) Aatividade residencial é permitida sem restri¢ao ou limite de porte.

(12)  E vedada a instalagdo de estabelecimentos de atacados com drea superior a 1.500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados).

(13)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagado Técnica.
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Anexo 2.12

PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

=¥ prefeitura de

Porto AIEQTE Zona de Ordenamento Territorial 12 (ZOT 12)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m?2 -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? -
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m? DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m2 a 5000m? -
AREA MIiNIMA acima de 5.000m? a 22.500m?2 18%
5.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2 = 0
LATERAL 189% ) AREA ~1500m? ~20% 9
30 65 60m = - 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12) (13)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGCOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE <
N ) INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL 4
S/L S/L S/L S/L S/L 1.500m?2 S/L S/L S/L S/L 300m?2 (14) 1.500m2

S/L: sem limite

U]

Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritaria a area minima do lote é 75m?2.

(2)  Adreaaser destinada a malha viaria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturacdo urbana local, devendo ser atendidos os padrdes de quarteirdo.

(3)  Adrea total de destinagao publica em loteamentos nao serd superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serd devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulacdo segura e autdnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.

(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.

(7)  Sera permitida a aplicagao do padrdo de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(8) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m? e 20% sobre a drea que exceder esse valor.

(10) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(1) Aatividade residencial é permitida sem restrigao ou limite de porte.

(12)  Evedada a instalagio de estabelecimentos de atacados com drea superior a 1.500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados).

(13) Sem limite de porte para as atividades de hipermercado, atacado e atacarejo nos lotes com frente para os seguintes eixos viarios: Avenida Protasio Alves, no trecho compreendido entre a Avenida Manoel Elias e a Avenida Anténio de
Carvalho; Avenida Anténio de Carvalho, no trecho compreendido entre a Avenida Protésio Alves e a Avenida Bento Gongalves; e Avenida Bento Gongalves, no trecho compreendido entre a Avenida Anténio de Carvalho e a divisa com o
Municipio de Viamao.

(14)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m? poderao ser classificadas como inécuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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Anexo 2.13

===F¥ Prefeitura de

Porto Aledre

Zona de Ordenamento Territorial 13 (ZOT 13)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MINIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
125m2 (1) 5m 200m FRACIONAMENTO até 3.000m? -
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m? 10%
MODULO DE FRACIONAMENTO
22.500m?2 DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5.000m? 15%
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m? 18%
3.000m?
- LOTEAMENTO acima de 22.500m? Até 32% (2) (3) 18%
EDIFICAGOES (4)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (5) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS (6) TAXA DE PERMEABILIDADE (8) RECUO DE JARDIM
A 2= 0
LATERAL: 18% (7) Aig@; lios%rgmzzﬂgf)
30 6,5 60m = s 4m
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 50% (10)
ATIVIDADES () (12)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVIGOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE 4 INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE <
INOCUA A o P A A INOCUA R o i INOCUA INCOMODIDADE
RESTRI(;AO NIVEL 4 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3
S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L S/L 300m?2 (13) S/L
S/L: sem limite
(1) Quando se tratar de Demanda Habitacional Prioritéria a drea minima do lote é 75m?2.

(2)  Adrea aser destinada a malha vidria, em caso de loteamento, devera ser definida de acordo com a estruturagéo urbana local, devendo ser atendidos os padroes de quarteirao.

(3)  Adrea total de destinagdo publica em loteamentos nédo sera superior a 50% da area da gleba, sendo que, excedido este percentual, serad devida a Transferéncia do Direito de Construir correspondente.

(4)  CALCADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e auténoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagdo municipal.
(5) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(6) O afastamento corresponde a 18% da altura total a partir da Referéncia de Nivel (RN), aplicavel acima de 12,5m, podendo o afastamento lateral ser compatibilizado com o entorno constituido de empena cega.
(7) Sera permitida a aplicagdo do padrao de 15% da altura nos trechos do lote em que se mantenha distancia maxima de 15m entre divisas laterais paralelas.

(8) A Taxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de area do terreno, de acordo com o seu tamanho.

9) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 10% sobre os primeiros 1.500m?2 e 20% sobre a area que exceder esse valor.

(10) O Fator de Conversao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(1)  Observar restricdes de proximidade ao Aeroporto Internacional Salgado Filho, relativas a altura e curvas de ruido.

(12)  Para a atividade residencial ndo ha restricao ou limite de porte, devendo ser observadas as restricdes quanto as curvas de ruido do Aeroporto Internacional Salgado Filho.

(13)  Industrias com areas maiores que 300m?2 e menores ou iguais a 500m?2 poderao ser classificadas como indcuas, mediante Avaliagdo Técnica.
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o . Anexo 2.14 ,;Ear PLANO DIRETOR
===¥ Prefeitura de O DE PORTO ALEGRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 14 (ZOT 14)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO -
AREA MINIMA TESTADA MINIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
2ha 50m - FRACIONAMENTO até 3.000m?2
AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m?
MODULO DE FRACIONAMENTO
- DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5.000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m?
N&o se aplica
20ha LOTEAMENTO acima de 22.500m?
EDIFICAGOES () 2)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (3) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (6) RECUO DE JARDIM
AREA >1.500m2 = 60% (7)
.19 2
05 Ajuste (4) om LATERAL:18% AREA =1.500m?2 = 40% 4m
! TDC (5) - 12m vias estruturantes ou arteriais
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 20% (8)
ATIVIDADES (9) (10)
POLARIZAGAO COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
< INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE INCOMODIDADE < INCOMODIDADE INCOMODIDADE INCOMODIDADE <
INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA NIVEL1 NIVEL 2 NIVEL 3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL1 L2 03 N
S/L(12) (13 AVALIAGAO
2 2 2 2 2 |
300m 300m 300m?2 (11) PROIBIDA PROIBIDA PROIBIDA 300m 200m? PROIBIDA PROIBIDA 300m?2 (14) TECNICA (15)

S/L: sem limite

m Aplica-se o padrdo urbanistico da ZOT 1a uma area de até 300 m? de cada terreno, independentemente de sua area total.

2) CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.
(3) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(4)  Aplicavel o ajuste para compatibilizagdo com atividade pré-existente.

(5) Aplicavel a Transferéncia do Direito de Construir (TDC) do préprio terreno.

(6) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de area do terreno, de acordo com o seu tamanho.

(7) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 40% sobre os primeiros 1.500m? e 60% sobre a drea que exceder esse valor.

(8) O Fator de Conversao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(9)  Aatividade residencial é permitida sem restricdo ou limite de porte.

(10) E vedada a instalacdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(M)  Maquinas e implementos agricolas, produtos agricolas e veterinarios.

(12)  Estabelecimento de ensino formal, instituicdo cientifica e tecnolégica.

(13)  Templo e local de culto, servigos de reparagao e conserto, equipamentos veterinarios, oficinas.

(14)  Industrias indcuas ligadas a manutencgéao das atividades locais.

(15)  Aplicavel para consolidagado/reconhecimento de pré-existéncias e indUstrias vinculadas a producéo rural, mediante Avaliagdo Técnica.

24



)

PLANO DIRETOR
( \ DE PORTO ALEGRE
QUEM AMA A CIDADE

COM ELA

)})\))\/\\

Anhexo 2.15
ZONA DE

ORDENAMENTO
TERRITORIAL 15

(ZOT 15)

1=y prefeitura de
_ Porto Alegre



PLANO DIRETOR
DE PORTO ALEGRE

Anexo 2.15

===F¥ Prefeitura de

Porto Aledre

Zona de Ordenamento Territorial 15 (ZOT 15)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA

ENQUADRAMENTO

AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS

2ha 50m - FRACIONAMENTO até 3.000m?2

AREA MAXIMA acima de 3.000m? a 4.000m?

MODULO DE FRACIONAMENTO

- DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m? a 5000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m?2 a 22.500m?2
Nao se aplica
20ha LOTEAMENTO acima de 22.500m?

EDIFICAGOES () 2)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (3) VOLUMETRIA

BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (6) RECUO DE JARDIM
AREA >1500m?2 = 70% (7)
189 R
03 Ajuste (4) 9m LATERAL:18% AREA =1500m? = 50% 4m
g TDC (5) 12m vias estruturantes ou arteriais

FUNDOS: 18%

FATOR CONVERSAO: 20% (8)

ATIVIDADES (9) (10)

POLARIZA(;I"\O COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
INOCUA NIVEL1 NIVEL2 NIVEL1 NIVEL2 NIVEL3 INOCUA NIVEL1 NIVEL2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIGAO NIVEL1 L0213 -
S/L(12) (13 AVALIACAO
2 2 2 2 2 \

300m 300m (11) 300m PROIBIDA PROIBIDA PROIBIDA 300m 200m? PROIBIDA PROIBIDA 300m?2 (14) TECNICA (15)
S/L: sem limite
1) Para fins de regularizagao, aplica-se o padrao urbanistico da ZOT 1a uma area de até 300m? de cada terreno, independentemente de sua area total.

2) CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagdo segura e autdbnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentagéo municipal.

(3) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(4)  Aplicavel o ajuste para compatibilizagdo com atividade pré-existente.

(5) Aplicavel a Transferéncia do Direito de Construir (TDC) do préprio terreno.

(6) ATaxade Permeabilidade é calculada a partir de percentual de area do terreno, de acordo com o seu tamanho.

(7) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 50% sobre os primeiros 1.500m? e 70% sobre a drea que exceder esse valor.

(8) O Fator de Conversao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(9)  Aatividade residencial é permitida sem restricdo ou limite de porte.

(10) E vedada a instalacdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
(M)  Maquinas e implementos agricolas, produtos agricolas e veterinarios.

(12)  Estabelecimento de ensino formal, instituicdo cientifica e tecnolégica.

(13)  Templo e local de culto, servigos de reparagao e conserto, equipamentos veterinarios, oficinas.

(14)  Industrias indcuas ligadas a manutencgéao das atividades locais.

(15)  Aplicavel para consolidagdo/reconhecimento de pré-existéncias e indUstrias vinculadas a produgéo rural, mediante Avaliagdo Técnica.
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SR ’ Anexo 2.16 2= pLanooDireETOR
= F Prefeitura de [©) DEPORTOALEGRE

Porto AIEQ[E Zona de Ordenamento Territorial 16 (ZOT 16)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE QUARTEIRAO AREA DE DESTINAGAO PUBLICA
- - - - ENQUADRAMENTO
AREA MIiNIMA TESTADA MiNIMA FACE MAXIMA MALHA VIARIA EQUIPAMENTOS
2ha 50m - FRACIONAMENTO até 3.000m?
AREA MAXIMA acima de 3.000m?2 a 4.000m?
MODULO DE FRACIONAMENTO
- DESMEMBRAMENTO acima de 4.000m?2 a 5.000m? -
AREA MINIMA acima de 5.000m? a 22.500m?2
Nao se aplica
20ha LOTEAMENTO acima de 22.500m?
EDIFICAGOES () 2)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (3) VOLUMETRIA
BASICO MAXIMO ALTURA MAXIMA AFASTAMENTOS TAXA DE PERMEABILIDADE (4) RECUO DE JARDIM

AREA >1500m?2 = 70% (5)

189, >
LATERAL:18% AREA £1500m? = 50% 4m

03 - om . .
- 12m vias estruturantes ou arteriais
FUNDOS: 18% FATOR CONVERSAO: 20% (6)
ATIVIDADES (7) (8)
POLARIZA(;I"\O COMERCIO VAREJISTA COMERCIO ATACADISTA SERVICOS INDUSTRIA
. INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE | INCOMODIDADE . INCOMODIDADE INCOMODIDADE | INCOMODIDADE .
INOCUA NIVEL1 NIVEL2 NIVEL1 NIVEL2 NIVEL3 INOCUA NIVEL1 NIVEL2 NIVEL3 INOCUA INCOMODIDADE
RESTRIQAO NIVEL1

300m?2 300m2 300m?2 (9) PROIBIDA PROIBIDA PROIBIDA 300m?2 S/'gggrl]g” PROIBIDA PROIBIDA 300m?2 (12) PROIBIDA
S/L: sem limite
1) Para fins de regularizagéo, aplica-se o padrao urbanistico da ZOT 1a uma area de até 300m? de cada terreno, independentemente de sua area total.

(2)  CALGADAS E PASSEIOS PUBLICOS: Devem observar os principios da acessibilidade universal, garantindo circulagéo segura e autdnoma de pedestres, conforme normas técnicas e regulamentacdo municipal.
) O Coeficiente de Aproveitamento define o potencial construtivo sobre todas as areas edificaveis, exceto as isentas.

(4) ATaxa de Permeabilidade é calculada a partir de percentual de drea do terreno, de acordo com o seu tamanho.

(5) Para terrenos maiores que 1.500m?, aplica-se 50% sobre os primeiros 1.500m? e 70% sobre a drea que exceder esse valor.

(6) O Fator de Converséao é o percentual maximo da Taxa de Permeabilidade que pode ser convertido em medidas alternativas.

(7)  Aatividade residencial é permitida sem restricdo ou limite de porte.

(8)  Evedada a instalagdo de estabelecimentos de comércio de alimentos ou congéneres, como supermercados, hipermercados, atacados e atacarejos com area superior a 3.500m? (trés mil e quinhentos metros quadrados).
9) Maquinas e implementos agricolas, produtos agricolas e veterinarios.

(10)  Estabelecimento de ensino formal, institui¢do cientifica e tecnolégica.

(1) Templo e local de culto, servigos de reparagdo e conserto, equipamentos veterinarios, oficinas.

(12)  Industrias inécuas ligadas a manutengéo das atividades locais.

26



