ANEXO V - PARAMETROS URBANISTICOS E REQUISITOS ESPECIAIS PARA ZEPH
(Arts. 21, 22, 23, 113, 120, 122, 125)

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

" P Controle de Afastamentos Minimos (m) Requisitos
tem ZEPH Categoria Setorizagao Adensamento Gabarito Taxa de O Maxima (%) | Especiais TSN/TCA
Construtivo e Frontal Lateral e fundos
5 acima de 8 5 acima de 8 5 :
m/pav Até 8 pavs pavs Até 8 pavs pavs Até 8 pavs | acima de 8 pavs
SPs Andlise especial B.L,N,O Andlise especial
| Z.E:n'; asd“em Sitio Arqueolbgico/ SPA-1 ZDS Capibaribe Setor B | 13 /4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A D,E J,AA | ZDS Capibaribe Setor B
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor B 26 / 8 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E. AA ZDS Capibaribe Setor B
SPS Andlise especial AM, O Andlise especial
I ZEPH Apipucos Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 712 pav 5 N/A 15 N/A 100 - TSN N/A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 10/ 3 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E. | ZDS Capibaribe Setor A
SPS Andlise especial Al J L O Andlise especial
n ZEPH Benfica Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 10/ 3 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 26/ 8 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E,1,Q AA ZDS Capibaribe Setor A
SPS-1 Andlise especial AlLL Andlise especial
SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 13 /4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E . ILAA ZDS Capibaribe Setor A
v ZEPH Capunga Conjunto
SPS-2 Andlise especial AJ L Andlise especial
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor B 712 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A F.H.J Q ZDS Capibaribe Setor B
SPS-1 Andlise especial Al J, M O Andlise especial
SPS-2 Andlise especial A J L NO Andlise especial
v ZERH Pogo da Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe SetorA | 7/2 pav 5 NIA 3 N/A 100 - TSN NIA E, I ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 13 /4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E I, AA ZDS Capibaribe Setor A
SPA-3 ZDS Capibaribe Setor A 38 /12 pav 5 7 3 4 100 - TSN 35 E,AA ZDS Capibaribe Setor A
SPS-1 Andlise especial Al %L, N, Andlise especial
ZEPH Ponte "
Vi D’Uchoa Conjunto SPS-2 Andlise especial AJL Andlise especial
SPA ZDS Capibaribe Setor A l 13/ 4 pav l 5 l N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A E,AA ZDS Capibaribe Setor A
SPs Andlise especial A J LN Andlise especial
Vil ZEPH Varzea Conjunto
SPA ZDS Capibaribe Setor A I 712 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A E ZDS Capibaribe Setor A
SPS-1 Andlise especial A LLL NP Andlise especial
SPS-2 Andlise especial AL Andlise especial
Vil ZESE‘S‘” Conjunto SPA-1 ZDS Centro - - - - - - - Ez ZDS Centro
SPA-2 ZDS Centro 13 /4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E, H AA ZDS Centro
SPA-3 ZDS Centro - - - - - - - K, Q,Z ZDS Centro
IX ZEP:S&‘? do Conjunto SPS Andlise especial A G ILLN Andlise especial
SPS-1 Andlise especial Al LF’,N’ o Andlise especial
ZEPH Santo
X Antonio e Sao Conjunto SPS-2 Andlise especial A LLLN,O Andlise especial
José
SPA ZDS Centro 1374 pav 5 N/A 3 N/A Andlise N/A H,Q AA Analise especial
especial C
ZEPH Casas i ” ; A1 ;
Xl Puristas Edificio Isolado SPS Andlise especial B, J L Andlise especial
ZEPH I . . . o .
Xn dos A(%I?tgza Edificio Isolado SPS Andlise especial B, J L Andlise especial
SPS Andlise especial B,L,O Andlise especial
x| ZEPH Casade | ggiicio isolado
SPA UCN Matas do Curado | 13 /4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A 1,Q, T,AA UCN Matas do Curado
ZEPH Casarao » SPS Andlise especial CLLT Andlise especial
XV do Barbalho Edificio Isolado
SPA ZDS Capibaribe Setor A I 13/ 4 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A 1Y, AA ZDS Capibaribe Setor A
ZEPH Escola SPs Andlise especial C,LOT Andlise especial
XV Rural Alberto Edificio Isolado
Torres SPA ZDS Tejipid l 13 /4 pav l 5 l N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A T. AA ZDS Tejipié Setor A
ZEPH SPS Anélise especial A, J,N, O Anélise especial
XVI Faculdade de Conjunto
Direito SPA ZDS Centro I 26/ 8 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A H, K, Q, AA ZDS Centro
. SPS Andlise especial C J L0 Andlise especial
xvir | ZERH Hospital | eitcio Isolado
SPA ZDS Centro I 26/ 8 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A H,Q,AA ZDS Centro
SPS Andlise especial C J L0 Andlise especial
XV dzeEgaH”gO:ﬂ:L Edificio Isolado SPA-1 Requisito especial X ZDS Centro
SPA-2 Andlise especial Y Andlise especial
WX ZEPH Igrga Conjunto SPS Andlise especial AL Andlise especial
das Fronteiras SPA ZDS Centro 712 pav 5 NIA 3 NIA 100 - TSN NIA E.H U DS Centro
ZEPH Igreja de
XX Nossa Senhora Edificio Isolado SPs Andlise especial C, L. ILN Andlise especial
de Boa Viagem
ZEPH Igreja de
XXI z;’sgﬁn%z[‘;‘ga Edificio Isolado SPs Andlise especial C.uL Andlise especial
Jozo de Barros
ZEPH Igreja de SPS Analise especial C,LN,P Andlise especial
Santo Amaro
XXII das Salinas / Conjunto
Cemitério dos SPA ZDS Centro 712 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A I, Q ZDS Centro

Ingleses




ZEPH Casa " : . ;
XX Amarela Conjunto SPs Anélise especial AL P Anélise especial
SPs Anélise especial AL O Anélise especial
XXIV ZEPH Soledade Conjunto
SPA ZDS Centro I 26/ 8 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A H, Q, AA ZDS Centro
SPs Anélise especial A lLLLN,O Anélise especial
XXV ZEPH Derby Conjunto
SPA ZDS Capibaribe Setor A I 26/ 8 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A F J,Q AA ZDS Capibaribe Setor A
P! Anali ial AL N Anali ial
XXVI ZEPH Sobrado Conjunto SPs nalise especial ,L, 0, nalise especial
da Madalena SPA ZDS Capibaribe Setor B | 13/4 pav 5 NIA 3 NIA 100 - TSN NIA H,Q,AA | zDS Capibaribe Setor B
ZEPH Vila do 4 ; Andlise B,E, J,M,N, 4 ;
XXVII Hipédromo Conjunto SPM Anélise especial 712 pav 5 N/A 1,5 N/A especial N/A U Anélise especial
ZEPH Fébrica - SPS Andlise especial B, J LT Andlise especial
XXV da Tacaruna Edificio Isolado
SPA ZDS Centro I 712 pav I 5 I N/A | 1,5 | N/A | 100 - TSN | N/A E ZDS Centro
ZEPH SPS Andlise especial B, I L Anélise especial
XXIX Matadouro de Edificio Isolado
Peixinhos SPA ZDS Beberibe l 13 /4 pav l 5 l N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A E,AA ZDS Beberibe
- é(li/F;Hd/;rrBa;?J| Sitio Arqueoldgico/ SPs Andlise especial A J LN Anélise especial
Jesus Paisagistico SPA ZDS Tejipio I 13/4 pav I 5 I N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A J,Q,AA ZDS Tejipio
XXXI ZEPH Monteiro Conjunto SPs Anélise especial A LN,O Andlise especial
XXX ZEPH Gragas Conjunto SPs Anélise especial AJ L Anélise especial
il ZEPH Dois Sitio Arqueolégico/ SPS Andlise especial A LN, O, T Andlise especial
Irma P isti
maos aisagistico SPA UCN Dois Irméos 1314 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A J,Q,AA UCN Dois Irmaos
ZEPH Hospital " : . ;
XXXIV da Tamarineira Conjunto SPs Anélise especial A LN, O, T Anélise especial
ZEPH Vila dos " : . ;
XXXV Comerciarios Conjunto SPs Anélise especial B,J.K, O Anélise especial
ZEPH Parque | Sitio Arqueoldgico/ . ; . :
XXXVI do Jiquia Paisagistico SPs Anélise especial N, T Anélise especial
XXXVII ZEPT‘ET:‘ZNQO Conjunto SPs Anélise especial A LN Anélise especial
XXXVII ZEPHPL:ngO da Conjunto SPs Anélise especial LN Anélise especial
XXXIX ZEPH Conjunt SPS Anli jal ALN,P Anli jal
Encruzilhada onjunto nalise especial LN, nalise especial
ZEPH Cemitério e A y A ;
XL de Santo Amaro Edificio Isolado SPS Andlise especial N Andlise especial
ZEPH Mercado X . . A J LN,O, . §
XLI da Madalena Conjunto SPS Andlise especial P Andlise especial
xun | ZERH Sito de Fatiménio SPPI Andlise especial C.RS Andlise especial
ZEPH Praca SPS Andlise especial N Andlise especial
XL Ministro Conjunto
Salgado Filho SPA ZDS Tejipio | 16/ 5 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A AA ZDS Tejipio
ZEPH SPS Andlise especial Al L Andlise especial
XLIV Cotonificio da Conjunto
Torre SPA ZDS Capibaribe Setor A l 16/ 5 pav l 5 l N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A 1, Q, AA ZDS Capibaribe Setor A
ZEPH Engenho i . i !
XLV da Torre Conjunto SPs Anélise especial A LN Anélise especial
ZEPH Praga da i . i !
XLvi Convencao Conjunto SPs Anélise especial AL NP Anélise especial
SPPI Anélise especial C,R, UV Anélise especial
ZEPH Morro da Patriménio
Xwi Conceigao imaterial Andlise
SPM Anélise especial 712 pav 3 N/A 0 N/A especial N/A B, H,V Anélise especial
Requisitos Gerais para os Setores de Preservagéo da Significancia, Setores de 40 da Morfologia e Setores de Preservacao do F'alrlmomo Imaterial
I. Andlise especial com base nos pardmetros definidos pelo 6rgéo nsiderando os critérios na lei de Significancia Cultural e os Requisitos definidos nesta Lei, para o conjunto edificado e espagos publicos, objetivando a
restauragao, regulanzag:ao, manuleng:ao do imével ou sua compatibilizagdo com a feigdo do conjunto |n|egran|e do sitio e sua ambwencna,
Il Iméveis avaliados pelo 6rgao competente como ndo condizentes com o sitio histérico no periodo de da ZEPH, 1do os critérios i na lei n® 13.957/1979, séo passiveis de demolicéo, ficando o parecer final a critério da CCU. A demoli¢do
devera resultar na construgéo de nova edificagéo segundo os parametros definidos pelo érgao competente, com vistas a i &0 do sitio histérico;
IIl. Com relagdo ao parcelamento do solo, devem ser consultados os requisitos sendo i do sempre que for verificada uma das ]
1. Terrenos sem definigdo de lote, cujo parcelamento é necessario para fins de aproveitamento;
2. Edificagdes com necessidade de regularizagéo de alteragdo no to anterior a ificacdo inicial de cada ZEPH;
3. Edificagdo cuja configuragdo original foi desmembrada em matriculas distintas, para fins de regularizagao.
IV. Nas hipoteses em que o imével estiver localizado em mais de um perimetro de setor de preservagdo, incidem as condicGes mais restritivas ao seu aproveitamento;
V. Nos Setores de Preservagao da Setores de Preservagao da Morfologia ou Setores de Preservagao do Patriménio Imaterial, podem ser Oes a serem i como Iméveis Especiais de Preservagao (IEP), os quais estaréo sujeitos a
especiais limitagdes administrativas instituidas com a finalidade de garantir a preservagéo de suas caracteristicas originais, conforme a lei n® 16.284/1997.
1. Aplicam-se aos Imoveis Especiais de Preservagao localizados nos SPS, SPM ou SPPI os incentivos e beneficios previstos pela legislagao icipal aos Imoveis iais de Preservagao previstos pela Lei N°16.284/1997 e outras normativas subsequentes.

2. Os Iméveis Especiais de Preservacao incorporados por esta lei a SPS, SPM ou SPPI manterao sua classificagéo.

3. Os Planos Especificos de cada ZEPH poderao definir novos Iméveis Especiais de Preservagao.

VI. Quando o afastamento frontal ou o lateral nZo forem nulos, deve ser mantido o fechamento do lote original. Na inexisténcia do fechamento original, deve ser assegurada permeabilidade visual de, no minimo, 70% (setenta por cento).

VII. Preservacgao da vegetag@o de grande porte, quando existente.

VIII. Devera ser mantida a leitura da configuragéo espacial interna original da edificagéo preservada, juntamente com a manutengéo de bens integrados exi: sdo possivei des de planta, desde que sejam mantidos registros das paredes originais, por meio de
marcagao de portais, soleiras, forros etc.

Requisitos Especiais para os Setores de Preservacéo da Significancia, Setores de Preservagéo da Morfologia, Setores de Preservagéo do Patriménio Imaterial e Setores de Preservacéo da Ambiéncia

A. E autorizado o remembramento de lotes para viabilizar a implantagéo de Habitagéo de Interesse Social. Demais casos, desde que voltados a implantagéo de uso habitacional ou de usos ativos, serdo objeto de andlise especial por parte do 6rgédo competente, ficando o
parecer final a critério da CCU. Em todos os casos, os iméveis remembrados devem manter a leitura individual de fachada e volumetria, as esquadrias funcionais e acessiveis diretamente ao logradouro, bem como registros das divisas originais, as quais ndo poderao ser
totalmente demolidas, tanto das edificagdes quanto dos lotes.

B.E vedadaa i do 1to do solo, sendo i a interligagéo entre os iméveis, desde que sejam mantidos a leitura individual de fachada e volumetria, e registros das divisas originais, as quais ndo poderéo ser totalmente demolidas, tanto das edificacdes
quanto dos lotes.

C. Andlise especial com relac&o ao parcelamento do solo.

D. Os lotes confinantes com SPS n&o poder&o ter construgdes coladas nas divisas com o Setor.

E. As edificagdes com altura de até 8m (oito metros) deveréo ter a cobertura em telha ceramica ou material similar, visando a integragéo volumétrica e ambiental com as demais do entorno.

F. Nos terrenos lindeiros & Rua das Pernambucanas, Praga do Derby e Avenida Cruz Cabuga, as novas edificagdes seréo limitadas ao gabarito de 7m (sete metros) no trecho de 30m (trinta metros) a partir do alinhamento do lote; na parte restante dos terrenos, aplicar-se-ao
os parametros do SPA.

G. Permanecem validos os parametros e setorizag&o da lei n. 16.290/1997 até sua revis@o para ilizagdo com os para os de to federal.

H. O afastamento frontal podera ser reduzido a zero quando configurado como alinhamento dominante.

I. Resgate e/ou manuteng&o da relag@o do Setor com os corpos d'agua que compdem sua paisagem.

J. Manuteng@o de faixa de ajardinamento frontal quando o afastamento n&o for nulo.

K. Os lotes limitrofes ao Parque 13 de Maio e a Faculdade de Direito deverao manter uma faixa de ajardinamento no recuo voltado para estes.

L. Qualquer uso é permitido, desde que no acarrete descaracterizagao ou qualquer dano ao imével, do ponto de vista da normativa de preservagao, atestada pelo érgéo de preservagao do patriménio, assim como que o uso proposto seja adequado a edificagéo e nao cause
risco ou interferéncia ao entorno.

M. Analise especial quanto ao uso pretendido, sendo admitido o uso habitacional e usos nao habitacionais que com ele se compatibilizem.

N. Em relagao aos parques, pragas, patios, jardins e outros espagos publicos neste Setor, a anlise especial estara condicionada a preservagao das caracteristicas paisagisticas originais, incluindo mobiliario urbano, e demais i ir do conjunto.
0. Preservagao da relagao entre edificio protegido e seu jardim.

P. Preservar a fungao dos Mercados Publicos e a natureza dos produtos que s&o historicamente comercializados nesses espagos.

Q. As edificagbes com altura de até 8m (oito metros) deverao ter a cobertura em telha ceramica ou material similar, acima desse gabarito, deverao privilegiar telhado verde, jardineiras ou fachada verde nas solugoes da TCA.

R. Andlise especial a critério do 6rgao cc objt oa a0, manutengao do imével ou sua compatibilizagao com demandas advindas de expressdes culturais reconhecidas no sitio histérico, sendo permitida a demoligao ou reforma de iméveis nao diretamente
relacionados a essas expressoes.

S. Andlise especial quanto ao uso pretendido, sendo admitidos usos que se relacionem com as expressoes culturais reconhecidas no sitio historico ou sejam com elas compativeis.

T. As intervengdes neste Setor devem contar com projeto paisagistico, de forma a promover a integragéo entre os atributos culturais e ambientais.

U. Afastamentos minimos aplicam-se apenas as novas construgdes. Construcdes p no periodo de i do da ZEPH, que necessitem de regularizagdo, serdo objeto de anélise especial, a ser realizada com base nos parametros do lugar.

V. Anélise especial da escala e coloragio das casas. Intervengdes de carater fixo ou temporario deveréo respeitar a fruicdo das atividades relacionadas a Festa do Morro.

X. Setor selecionado com proposta de Plano Especifico

Y. Anélise especial por parte do 6rgao competente do patriménio cultural com vistas & preservacéo da edificagéo original do Hospital do Cancer (Hospital dos Lazaros), regularizagéo da nova ocupagéo do Hospital do Cancer e regularizagéo ou implantagéo de empreendimentos
habitacionais.

Z. Permanecem validos os parametros e requisitos especiais indicados nos anexos Ill e IV da Lei n° 18.046/14, de acordo com a face de quadra correspondente.

AA. O pavimento de lazer implantado na cobertura da edificagéo, de uso comum, area a até 30% da area do p: te abaixo, é di do cémputo do nimero de pavimentos, devendo estar centralizado na lamina do
pavimento inferior.




